Grundejerforeningen TEGLGARDEN Hejlsminde

Referat af ordinzer generalforsamling

Onsdag, den 20. marts 2024
klokken 18.30

Skamlingsbanken Restaurant
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Forslag fra bestyrelsen, herunder fastsaettelse af kontingent og vandafgifter
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Eventuelt

Referat
Ad. 1. Valg af dirigent.

Bestyrelsen foreslog advokat Claus Hagedorn Schulz, som bestyrelsen desuden havde bedt om at deltage i
egenskab af foreningens advokat.

Claus Hagedorn Schultz blev valgt.
Til evt. skriftlige afstemninger blev fglgende stemmetaellere blev valgt:

e (Carsten Boe Laursen
e Jesper Classen
e Kim Rasmussen



Ad 2. Beretning fra bestyrelsen
Naestformand Claus Winther fremlagde beretningen.
Beretningen indeholdt bl.a. fglgende emner:

e Belastning af veje: husk at sgge tilladelse til kgrsel med lastbiler over 15 tons

e Vandforsyning: driftsmaessigt forlgbet som forventet. Der er indgaet ny aftale med Hejls Vandvaerk
om levering af vand

e Renovation og genbrugsstation: udlejningshuske bgr sgrge for tilstraekkelige kapacitet pa
affaldsbeholdere. Opfordring til at alle hjaelper med at holde pladsen i orden

e Bestyrelsen har kontaktet grundejere med hakke mod veje, hvor haekkene er hgjere end 180 cm
med henstilling til at klippe haekkene ned. Bestyrelsen har ogsa kontaktet grundejere, som har
fiernet graesrabatten og erstattet med fx grund. Graesrabatter skal genetableres til grees.

e Storme og hgjvande har givet store skader pa vores kystlinjer — mere herom under gennemgang af
budgetter

e Tak til vicevaerterne, Karen Margrethe og Aage og alle, som er med til at passe pa vores omrade.

e Personlig hilsen fra den afgdende formand

Der var efterfglgende ingen spgrgsmal til beretningen, som herefter blev godkendst.

Beretningen kan laeses i sin fulde laengde pa foreningens hjemmeside.

Ad. 3. Forelaeggelse af reviderede regnskaber til godkendelse

Naestformand Claus Winther gennemgik regnskaber for henholdsvis Grundejerforeningen og
Vandforsyningen.

Regnskabet for Grundejerforeningen udggr en overdaekning (overskud) pa 35.094 kr. for 2023 og den
samlede overdaekning (egenkapital) udger 433.529 kr.

Regnskabet for Vandforsyningen udggr en overdaekning (overskud) pa 26.915 kr. for 2023 og den samlede
overdaekning (egenkapital) udggr 1.637.808 kr.

Et enkelt medlem spurgte ind til nogle budgetposter — punktet behandles under punkt 4, hvor budgetterne
for 2024 og 2025 vil blive gennemgaet i forbindelse med fastsaettelse af kontingent for det kommende ar.

Regnskaberne blev godkendt.
Regnskaberne er i gvrigt tilgaengelige pa foreningens hjemmeside.
Ad. 4. Forslag fra bestyrelsen, herunder fastsattelse af kontingent og vandafgifter

Reviderede budgetter for 2024 blev fremlagt (idet et budget for 2024 ogsa blev fremlagt pa sidste ars
generalforsamling). Pa grund af store uforudsete udgifter efter stormfloden i oktober, er det ngdvendigt at
revidere budgetterne. Der foreligger budgetter for savel Grundejerforeningen som for Vandforsyningen.



Grundejerforeningen
Budget for 2024 og 2025 blev fremlagt.

Budgettet udviser en underdaekning (underskud) pa 28.000 kr. for 2024 og en underdaekning (underskud)
pa 5.900 kr. for 2025.

Der er budgetteret med et kontingent pr. grundejer pa 2.000 kr. for 2024, hvilket er en stigning pa 1.500 kr.
i forhold til 2023.

| 2025 forventes at kontingentet at blive 600 kr., dvs. en forventet kontingentnedsaettelse pa 1.400 kr. i
forhold til 2024.

Den store kontingentstigning i 2024 skyldes de skader, som stormfloden i oktober 2023 har pafgrt vores
kystlinjer. Der er budgetteret med udgift til advokat pa 50.000 kr. Advokaten skal undersgge, hvilke pligter
og rettigheder Grundejerforeningen har vedrgrende den bortskyllede vej ved Bellahgj samt fellesarealet
samme sted. Endvidere er budgetteret med 450.000 kr. til “vedligeholdelse af veje og stier” (naermere
omtale nedenfor).

Udgiften til vicevaert er ogsa budgetteret hgjere end tidligere, da bestyrelsen gnsker at vicevaerten skal
overtage nogle af de opgaver, som formanden fgr har varetaget.

Den budgetterede udgift til vedligeholdelse af veje og stier pa 450.000 kr. omfatter primaert genopretning
af skader og kystsikring pa feellesarealet ved legepladsen ved Hestegangene/Promenaden. Der blev vist
billeder af de gdelagte arealer samt oplyst at Kolding Kommune, som er administrativ myndighed for
Kystdirektoratet, har den opfattelse at vi har faet en ny kystlinje, som vi skal overholde. Der blev ogsa vist
billeder af, hvordan en ny kystsikring kan se ud, jf. vejledning fra Kystdirektoratet. Kystsikringen skal ske
med marksten i flere lag samt med et underlag, som forhindrer jord/sand i at skylle vaek ved hgjvande.

Bestyrelsen har indhentet 2 skriftlige tilbud pa genopbygning af kystsikring, hvoraf det ene lyder pa 422.000
kr. og det andet pa 611.000 kr. inkl. moms. Bestyrelsen forventer at benytte det billigste tilbud, da
entreprengren har stor erfaring i kystsikringsopgaver og anses for kompetent til at udfgre arbejdet.
Arbejdet kan igangseettes med ca. 4 ugers varsel.

Et medlem spurgte om den nye kystsikring ville ga helt ud til vandkanten. Hertil svarende naestformanden,
at det ville den ikke, idet vi skal rykke kystlinjen tilbage. Vi forventer derfor at stranden bliver lidt bredere.

Vandforsyningen
Budget for 2024 og 2025 blev fremlagt.

Budgettet udviser en underdaekning (underskud) pa 312.625 kr. for 2024 og en overdaekning (overskud) pa
186.400 kr. for 2025.

Der er budgetteret med et kontingent pr. grundejer pa 1.500 kr. ekskl. moms for bade 2024 og 2025,
hvilket er en stigning pa 600 kr. i forhold til 2023.

Kontingentstigning skyldes de skader, som stormfloden i oktober 2023 har pafgrt vores kystlinjer. Der er
budgetteret med udgifter til ”"Vedligeholdelse af ledningsnet” pa 580.000 kr. ekskl. moms (naermere omtale



nedenfor). Hele udgiften overveeltes dog ikke i kontingentet for 2024, da vi vaelger at "teere lidt pa
egenkapitalen”. Det mener bestyrelsen er forsvarligt, da vi har en egenkapital (overdaekning) pa ca. 1,6
mio.kr.

Der er indgaet en ny prisaftale med Hejls Vandveerk geeldende fra 2024. Fremover betaler vi en ren
kubikmeterpris bestaende af henholdsvis af produktionsomkostninger for fremstilling af vandet samt et
bidrag til administration.

Kubikmeterprisen, som her fremkommer, er derfor sammensat af variable udgifter og faste udgifter, og det
er denne prisstruktur vi fastholder til medlemmerne i vores egen vandforsyning, dvs. et fast arligt bidrag og
en variabel kubikmeterpris afhaengig af forbrugt maengde.

Der er tale om en forholdsvis stor stigning i betalingen for vand til Hejls Vandvaerk. Tilbage i 2022 betalte vi
27.000 kr. for ca. 12.000 m3. |1 2024 forventer vi at skulle betale 156.000 kr. for den samme vandmaengde.
Dette skyldes dog ikke den nye prisaftale, men derimod at produktionsomkostningerne for vand er steget
meget. Fgrst og fremmest er alle vandveaerker i Danmark palagt at beskytte sine vandboringer mod
sprajtegift m.v., hvilket kraever at vandvaerkerne giver de omkringliggende lodsejere kompensation for at
undlade at sprgijte pa arealerne naer vandboringerne. Derudover har Hejls Vandvaerk mattet investere stort
i opgradering af vandboringer og bygninger, og endeligt har Hejls Vandvaerk investeret i en
ngdforsyningsledning til Aller Vandvaerk.

Den budgetterede udgift til vedligeholdelse af ledningsnet pa 580.000 kr. omfatter primaert genopretning af
skader og kystsikring pa faellesarealet ved Bellahgj. Der blev vist billeder af de gdelagte arealer, som
omfatter bade bortskyllet faellesareal og bortskyllede veje.

Bestyrelsen har sggt om tilladelse til genopretning af savel fellesareal som de bortskyllede veje samt
genetablering af kystsikring. Ansggningen ligger p.t. hos Kystdirektoratet. Ansggningen er endnu ikke
faerdigbehandlet, men vi forventer at svaret kan komme inden sa laenge og vi forventer ogsa at svaret vil
vaere positivt.

Da vi endnu ikke kender betingelserne for genopretningen, har bestyrelsen endnu ikke et overblik over de
samlede forventede udgifter til genopretningen. Bestyrelsen kan derfor ikke sige pa nuvaerende tidspunkt,
om udgiften kan holdes inden for det budgetterede. Nar disse ting er kendte, vil bestyrelsen straks herefter
indkalde til en ekstraordinzer generalforsamling, hvor planer og gkonomi for genopretningen vil blive
fremlagt med henblik pa en vedtagelse.

For sa vidt angar omkostningerne til genopretningen af vejene ved Bellahgj, som tjener som adgangsvej for
Bellahgj 5, 26A, 28 og 30, sa har grundejerforeningens bestyrelse haft kontakt til savel advokat Claus
Hagedorn Schultz og LIFA Landinspektgrer for at fa afklaret og besvaret forskellige spgrgsmal og
grundejerforeningens rettigheder og forpligtelser over for de pagaeldende grundejere, isaer disses vejretter
samt spgrgsmalet om hvordan omkostningerne til genopretning af vejen skal fordeles. Det skyldes bla. at
den del af faellesarealet, hvor vejene er skyllet bort, ligger uden for grundejerforeningens
lokalplansomrade, men som dog er grundejerforeningens ejendom (matrikel nr. 22e). Det er derfor et
spgrgsmal, hvorvidt grundejerforeningen skal betale alle omkostningerne for genopretning af vejene, eller
om udgiften skal deles mellem de tilstedende matrikler, som benytter vejen som adgang til deres
ejendomme. Der er forhold der kan tale for savel det ene som det andet.



Disse spgrgsmal er juridisk komplicerede og de undersggelser, der er foretaget, giver ingen klare svar.
Bestyrelsen vil derfor at overgive afklaringen af dette spgrgsmal til den gverste vejmyndighed: Kolding
Kommune.

Det er dog haevet over enhver tvivl, at matr. 22e er grundejerforeningens ejendom, og naestformanden
redegjorde i den forbindelse for omstaendighederne for, hvordan arealet oprindeligt er kommet i
grundejerforeningens besiddelse: arealet blevet tilskgdet Grundejerforeningen, idet Hejls Sognerad i 1967
oprindeligt har stillet nogle betingelser for at sommerhusomradet Teglgaarden kunne udstykkes:

”Den nuveerende vej langs stranden gennem faellesarealet ma ikke nedlaegges”
“Feellesarealet skal udlzegges til fri benyttelse for alle og ikke kun omrddes beboere”

“Deklaration om bebyggelse m.v., der er tinglyst pa Teglgdrden, skal udvides til ogsd at omfatte
neerveerende udstykningsareal”

Sogneradets afggrelse blev vist pa storskeermen.

Der blev herefter vist nogle billeder og kort over feellesomradet, hvor man bla. kunne se at de stgrste
skader (bortskyllet areal) omfatter faellesomrade og i mindre omfang vejene.

Der var herefter noget debat om genopretningen af vejen ved Bellahgj. Et medlem papegede at omradet
(matr. 22e) er omfattet at Trappendal lokalplan, og at det dermed ikke er Grundejerforeningen
Teglgaardens opgave at genoprette omradet. Medlemmet papegede desuden at grundejerne pa bla.
Bellahgj 28 og 30 ikke kunne veere medlem af Grundejerforeningen Teglgarden, men skulle veere medlem af
Grundejerforeningen Trappendal.

Naestformanden replicerede, at vi for sa vidt enige om at visse grundejere i vores grundejerforening, bla.
Bellahgj 28 og 30, er omfattet af lokalplanen for Trappendal, som foreskriver medlemspligt af Trappendals
grundejerforening. Det er muligt, at de ikke medlemmer af Trappendal, men det er for sa vidt ikke vores
problem, men et mellemvaerende mellem de pagaeldende grundejere og Trappendals Grunderforening.

Grundejerne har imidlertid tilsluttet sig Teglgaardens Grundejerforening. Vi kan ikke verificere hvornar,
men kan vaere sket allerede ved Grundejerforeningen Teglgaardens stiftelse i august 1966, dvs. 6-7 ar
forinden byplanvedtaegten for Trappendal blev vedtaget. Vi har haft bade vores advokat og landinspektgr
til at se pa sagen, og de har begge konkluderet at de pagaeldende grundejere kan vaere lovlige medlemmer
af vores grundejerforening.

For sa vidt angar genopretningen af faellesarealerne pa matr. 22e, finder bestyrelsen det haevet over enhver
tvivl, at vi har vedligeholdelsesforpligtelsen for faellesarealet, kun omkostningsspgrgsmalet for faellesvejene
er uafklaret. Dette er bekrzeftet af bade foreningens advokat og landinspektgr.

Et andet medlem bad om ordet, og gav udtryk for at genopretningen af alle vores faellesomradet var en
opgave for vores grundejerforeningen, og som vi alle ma veere solidariske om at betale. Det kan ikke vaere
meningen at ét eller fa medlemmer skal baere hele udgiften.



Bestyrelsen redegjorde endvidere for, at vi anser det for den bedste Igsning af genoprette arealet og vejene
ved Bellahgj, som det var fgr — hvis vi far tilladelse hertil. Det skyldes bla. at vi har infrastruktur liggende i
vejen. Grundejerforeningen har vandrgr liggende i den bortskyllede vej, hvilket ogsa er arsagen til at vi har
budgetteret udgiften i vores Vandforsyning. Hvis vi ikke genopretter vejen, sa skal vandrgrene laegges om,
tillige med andre fglgeomkostninger (stier, trapper m.v.). Der ligger ogsa andet infrastruktur i den
bortskyllede vej, nemlig kloakledningerne, som BlueKolding er ansvarlig for, og el- og fiberkabler, som
Trefor er ansvarlig for. Bestyrelsen vil derfor ogsa rette henvendelse til disse aktgrer og bede dem betale en
del af udgifterne for genopretningen.

Et medlem spurgte om vi kan veere sikre pa at der ikke sker samme skader pa kystsikring, hvis der kommer
en lignende storm. Hertil svarende naestformanden at der vil blive taget visse forholdsregler ved evt.
genetablering af ny kystsikring. Blandet andet skal de vandret-liggende egetraesbjalker faestnes forsvarligt
til de lodret-staende bjaelker. Kystsikringen bgr ogsa bygges lidt hgjere, og endelig var der formentlig nogen
svage punkter i den gamle kystsikring. Det vil vi undga med en ny kystsikring.

Et andet medlem gjorde ogsa opmarksom p3a, at de lodret-stdende bjaelker kan sikrest bedre ved at
montere nogle lodret-staende jernrgr bag ved egetraesbjaelkerne. Medlemmet havde i gvrigt haft kontaktet
en entreprengr der kunne ga i gang med arbejdet med 8 dages varsel.

---000---

Pa ovenstaende baggrund og de fremlagte budgetter foreslog bestyrelsen at kontingentet for
grundejerforeningen fastsaettes til 2.000 kr. og det faste bidrag til vandforsyningen fastsaettes til 1.500 kr.
ekskl. moms for 2024.

Begge kontingenter opkraeves i 2 rater i april og november.

Med hensyn til vedtagelse kontingenterne for Grundejerforening og Vandforsyningen for 2024, blev
forsamlingen forespurgt om de gnskede skriftlig en afstemning. Det gnskede forsamlingen ikke, hvorfor
afstemning foregik ved handsopretning og kontingenterne blev vedtaget med overvaldende flertal.

Generalforsamlingen tog endvidere budgetterne for savel 2024 og 2025 til efterretning samt de deraf
felgende projekter for genopretning af kystsikring og veje. Dog bemazerkes at planer og gkonomi for
genopretning af faellesareal, veje og kystsikring ved Bellahgj skal ske pa en ekstraordinaer
generalforsamling, nar bestyrelsen kan fremlaegge og prasentere det samlede overblik.

Andre forslag fra bestyrelsen
Bestyrelsen sgger generalforsamlingens mandat til at indga drgftelser med Hejls Vandvaerk med henblik pa
en sammenlagning af Vandforsyningen med Hejls Vandvaerk.

Et medlem spurgte om, i hvilket omfang vi kan forvente indflydelse, hvis vi leegger os sammen med Hejls
Vandveerk, idet det er bekendt at Trappendal-omradet, som er en del af Hejls Vandvaerk, kun har én
stemme pa generalforsamlingen og ikke kan repraesenteres i bestyrelsen. Nastformanden replicerede at vi
ikke pa forhand kan sige, hvilke betingelser vi kan forhandle os frem til, men at vi nok ma forvente at vores
betingelser vil veere meget lig dem som Trappendal. Men man kunne fx godt forestille sig at
sommerhusomraderne kunne fa lov til at veelge ét bestyrelsesmedlem.



Generalforsamlingen godkendte forslaget.

Det bemaerkes den endelige beslutning om sammenlagning skal vedtages pa en generalforsamling.

Ad. 5. Forslag fra medlemmerne
Der er indkommet 2 forslag til bestyrelsen.

Forslag 1
Stillet af Henning og Lone Bay, Syrenvej 4

Er der mulighed for at flytte generalforsamlingen tilbage til Igrdag, som det var fgr Corona.
Vi vil rigtig gerne bakke op og mgde op til generalforsamling.

Da vi arbejder i hverdagene, og har et stykke vej at kare, ville det vaere et gnske fra vores side, at det
bliver flyttet tilbage til Igrdag, Hvis det er muligt.

Bestyrelsens indstilling var, at bestyrelsen har valgfrihed med valg af ugedag for generalforsamling. Rent
faktisk er mpdedeltagelse ved generalforsamlingerne steget, efter vi har lagt dem pa hverdage. Men det er
generalforsamlingen, som beslutter om generalforsamlingen skal afvikles en Igrdag.

Forslaget blev forkastet.
Forslag 2:
Stillet af en gruppe grundejere ved Bellahgj

Bestyrelsen for grundejerforeningen palaegges snarest muligt at udarbejde og fremlaegge en plan og
tidshorisont for reetablering af grundejerforeningens omrader ramt af stormfloden.

Bestyrelsen skal ogsd, ndr det er muligt, fremlaegge en gkonomisk plan for disse arbejder.

Dirigenten kunne meddele, at forslagsstillerne har trukket forslaget tilbage, da grundejerne fandt at
punktet var blevet behandlet tilfredsstillende under punkt 4.

Ad. 6. Valg af bestyrelse.

Pa valg var:

e Niels Peter Haugaard (modtager ikke genvalg)
e Jane Terp (modtager genvalg)
e Jette Alsig Bargholz (modtager genvalg)

Jane Terp og Jette Alsig Bargholz blev genvalgt.
Bestyrelsen havde foreslaet Torben Hansen, Elkaer 6, som nyt bestyrelsesmedlem.

Torben Hansen blev valgt.



Bestyrelsen bestar herefter af:

e Claus Winther Petersen
e Nicolaj Petersen

e JaneTerp

e Torben Hansen

e Jette Alsig Bargholz

Ad. 7. Valg af to suppleanter til bestyrelsen.
Felgende suppleanter blev valgt:

e (Carsten Geertsen, Udsigten 5
e Vibeke Mgller, Dragonhgjen 10

Ad. 8. Valg af to revisorer og revisorsuppleant
Genvalg af nuvaerende revisorer:

e Erik Pallesen, Syrenvej 3
e Ole Mortensen, Dragonhgjen 5

Som revisorsuppleant blev valgt

e Jesper Classen, Overbakken 14

Ad. 9. Eventuelt

Der var fglgende kommentarer og spgrgsmal fra forsamlingen:

Kommentar:
Enhver matrikel kan veere omfattet af flere lokalplaner. Vi er en forening — vi skal alle tage ansvar, sa lad os
spare pengene til advokaten og fa etableret omradet ved Bellahgj.

Claus Winther svarede, uanset om vi, som bestyrelse, ggr det ene eller andet, kan vi ikke ggre alle
medlemmer tilpasse. | den sidste ende bliver det en flertalsafgg@relse, der afggr spgrgsmalet. Men vi skal
vaere pa juridisk sikker grund, nar vi fremlaegger beslutningsforslag, ellers kan bestyrelsen ifalde ansvar.

Nar juraen er klar, kan plan fremlaegges pa en ekstraordinaer generalforsamling.

Spgrgsmdl til tidshorisonten for retablering af omrddet ved legepladsen
Bestyrelsens svar: entreprengren forventer at kunne ga i gang en maned efter, vi har givet besked om
arbejdet skal gennemfgres.

Kommentar fra Sgren @rskov, Bellahgj 3
Med hensyn til omradet ved Bellahgj kan arbejdet szettes i gang inden for 8 dage.

Carsten Bo Laursen, Overbakken 3
Jeg kunne taenke at bestyrelsen vil overbringe en tak fra de fremmgdte til Niels Peter Haugaard for det
store arbejde, han har gjort for foreningen. (Dette hgstede stort bifald fra de fremmgdte)



Tak til bestyrelsen for en veltilrettelagt og afvikling generalforsamlingen.

---000---

Referenter:

Jette Alsig Bargholz Claus Winther

Dirigent:

Claus Hagedorn Schultz



